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非本澳樓宇廣告應遵法律義務及注意事項  
(更新日期：2020/12 /23 )  

 
  在澳門特區刊登樓宇廣告，必須遵守第 7 / 89 /M號法律《廣告活動》（下稱：

“廣告法”）的規定，具體如下：  

 

一、 基本規範 

 

  根據上述法律規定，凡旨在使公眾注意某商業性質的物品或服務以便促成購買

的所有宣傳視為“廣告”或“廣告活動”。  

 

  廣告內容須符合廣告法第一章第一節所列明的原則性規定，包括須符合公平競

爭、合法性、可識別性及真實性原則。當中尤需注意廣告信息應尊重真理，不歪曲

事實或錯誤引導廣告對象，且內容應可隨時被證實。  

 

  同時，第七條至第十四條亦規定了被禁止及受管制的廣告內容，例如禁止任何

存在欺詐性、促使犯罪活動、帶有色情、可導致污染或宣傳放債活動等的廣告內

容。  

 

  此外，任何媒介的廣告宣傳，不論是在互聯網、報刊、電台、電視台、宣傳單

張、展銷會、車身廣告或外牆廣告上，皆須遵守第 7 / 89 /M號法律規定。  

 

二、 有關樓宇廣告的特別規定 

 

  在刊登非本澳樓宇廣告時，有關廣告內容除須符合上述原則外，廣告法第十七

條亦列明了樓宇廣告應遵守的條件及須載有的內容，包括：  

 

 法律列明須載內容  以內地商品房為例  

a .  應清楚說明交樓期限

及售樓條件  

•  交樓期限：  預計 20X X 年下半年  

•  售樓條件：現金付款或經銀行提供  

 按揭付款條件；  

   限購條件  

b .  必須公佈業權人及建

築公司名稱  

•  業權人﹕XX X 有限公司  

•  建築公司﹕X X X 有限公司  
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c .  必須指明出售單位的

實用面積  

•  單位實用面積：X 平方米至 X 平方米  

d .  必須指出交易所引致

對買方的任何責任、

地段性質及其所處之

法律情況  

•  交易所引致對買方責任：本廣告僅

為要約邀請，所有內容及資料僅供

參考，一切均以雙方簽訂的買賣合

同為准，開發商保留最終解釋權  

•  地段性質：城鎮住宅、批發零售或  

 商務金融用地  

•  法律制度：國有土地出讓，住宅用

 地 使 用 期 至 20X X 年

 X X 月 X X 日止；批發

 零 售 用 地 使 用 期 至

 2 0X X 年 X X 月 X X 日止  

e .  倘屬住宅單位及供辦

公室用的室及樓層，

而所推售單位的價格

每層不同時，應清楚

說明及指出每一單位

的售價  

•  單位售價：  X X 萬至 X X 萬澳門元   

  每平方米 X 至 X 萬澳門  

 元  

f .  樓宇廣告的照片或圖

則應忠實反映樓宇座

落地點，并不得以欺

詐手法或錯覺手段蒙

騙買方  

•  座落地點：珠海市香州區 X X 街 X X 

g .  必須指出樓宇工程准

照的編號，以及樓宇

在物業登記局的登記

編號  

•  國有土地使用證 /不動產權證編號：

粵 ( 2017 )珠海市不動產第 X X X 號  

•  建設用地規劃許可證編號：地字第

X X X 號  

•  建設工程規劃許可證編號：建字第

X X X 號  

•  建築工程施工許可證編號：XX XX 

•  商品房銷售（預售）許可證編號：  

X X XX X 
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  此外，若有關樓宇廣告播放於電視或電台，則廣告豁免載及上述 c、 d、 e及 g項

所指的內容，但廣告方應檢查有關樓宇是否已具備“五證”，並應於廣告上列出

“此樓宇五證已齊全”的字句。  

 

三、 有關樓宇廣告的其他法律要求及注意事項 

 

另一方面，樓宇廣告內容亦須遵守以下事項：  

 

1 .  為確保廣告信息能符合同一法律第六條真實性的要求，經參考本澳物業登記資

料，建議業界採用平方米 ( m ² )表述實用面積。  

2 .  如屬內地樓宇廣告，廣告內亦應載有“五證”即“國有土地使用證 /不動產權

證”、“建設用地規劃許可證”、“建設工程規劃許可證”、“建設工程施工

許可證”及  “商品房預售許可證”的編號以及《廣告活動》第十七條的規定

所要求的資訊，並需在廣告中以顯眼方式標示“請留意五證要求”的字句，以

提醒消費者留意相關資訊。  

3 .  上述要求的資料應以清晰可見的字體大小及方式標示在廣告之中，讓消費者能

清楚接收相關資訊。  

4 .  此外，內地樓宇廣告亦應遵守內地相關法律及《中華人民共和國廣告法》的規

定，樓宇具備“五證”方可作廣告宣傳，而廣告亦不得含有下列內容：  

  升值或投資回報的承諾；  

  以項目到達某一具體參照物的所需時間表示項目位置；  

  違反國家有關價格管理的規定；  

  對規劃或建設中的交通、商業、文化教育設施以及其他市政條件作誤導宣

傳。  

5 .  廣告內容必須真實且隨時可被證實，不歪曲事實或錯誤引導消費者，如廣告存

在不實或欺詐內容，亦須負上相關的民事和刑事責任。  

6 .  就不可作居住用途的單位，廣告上不可以任何形式誤導消費者認為有關樓宇為

居住用途。  
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四、 查詢方式 

 

  業界接到樓宇廣告內容時，應向經濟及科技發展局牌照及稽查廳工商業稽查處

查詢 (請同時提供五證及廣告表述相關的證明資料 )，本局將於辦公時間對廣告內容

的合規性提供意見。聯絡方式如下：  

 

  電話：28712790  

  電郵：d i i c@ dse d t . g ov . m o  

 

五、 罰則 

 

  違反廣告法第十七條規定，可被科處八百至八千澳門元罰款。而違反廣告法有

關原則的規定，最高可被科處四萬澳門元罰款。此外，有關違法行為並不排除可能

引致的民事及刑事責任。  

 

  而根據廣告法第三十二條規定，當局得將傳播違法的及可能損害受法律所保護

利益的訊息的廣告媒介充公。  

 

 


